aleja

HOSSANGVA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu 25/08/2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HOSSANOVA 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres

ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 4, 52-407 Wroctaw

Numer NIP REGON

NIP : 8943281376 | REGON : 544140056

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

kontakt@hossanova.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.hossanova.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Inwestycja realizowana przez Hossanova 3 Sp. z 0.0. w ramach grupy Hossanova
NOWA KLECINA ETAP 1 zadanie 1
Zabrodzie, Gmina Katy Wroctawskie

Data rozpoczecia

02.09.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

09.04.2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja realizowana przez Hossanova 2 Sp. z 0.0. w ramach grupy Hossanova
DLUGA 15 ; Wroctaw ul. Michalczyka 1c - 1j

Data rozpoczecia

02.04.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

16.05.2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Inwestycja realizowana przez Hossanova 3 Sp. z 0.0. w ramach grupy Hossanova
NOWA KLECINA ETAP 1 zadanie 2
Zabrodzie, Gmina Katy Wroctawskie

Data rozpoczecia 01.07.2024
Data wydania decyzji o pozwoleniu | 13.06.2025
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu?)

Dziatki numer 49/1, 54/1, 57/1, 63/1, 63/2, 48/1, 48/2, 44/2 44/3, 44/4, 44/5, 46/1 46/2, 53/2, 53/1, 55
AM_26 obreb Brochéw, obreb 0012 Brochdéw

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00426020/8 — dz. nr: 49/1, 54/1, 57/1, 63/1, 63/2 AM_26, obreb 0012 Brochéw

WR1K/00020670/3 — dz. nr: 48/1, 48/2 AM_26, obreb 0012 Brochéw

WR1K/000683/4 —dz. nr: 44/2 44/3, 44/4, 44/5, 46/1 46/2, 53/2 AM_26, obreb 0012 Brochéw
WR1K/00406338/4 - dz. nr: 53/1 AM_26, obreb 0012 Brochéw

WR1K/00131128/0 — dz. nr 55 AM_26, obreb 0012 Brochow

Na podstawie Aktu Notarialnego (umowa sprzedazy ) Rep A nr 3940 z dnia 02.04.2026r. Spétka Hossanova 4
Sp. z 0.0. jest wtascicielem wymienionych powyzej nieruchomosci. Jednoczesnie w umowie zostat ztozony
whniosek wieczystoksiegowy o odfgczenie dziatek nr 49/1, 54/1, 57/1, 63/1, 63/2, 48/1, 48/2, 44/2 44/3,
44/4, 44/5, 46/1, 46/2, 53/2, 53/1 AM_26 obreb Brochéw, obreb 0012 Brochéw z ww. ksigg wieczystych i
przytaczenie ich do ksiegi wieczystej WR1K/00131128/0.

Istniejgce obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis nie

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujq sie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z urzgdzonymi miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng, tereny
zabudowy jednorodzinnej, zespoty parkowe - park ,bierikowicki” oraz park ,,na skraju”

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny uchwata nr LXXX/2105/24 z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego miasta Wroctawia. Uchwata:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwal

alLXXX 2105 24

Publikacja: Biuletyn Urzedowy RMW2024.106

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia - uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11
stycznia 2018 r.
baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwal
alL 1177 18
Geoportal: https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

https:

Publikacja: Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz.5.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

uchwata nr XLI1/1044/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18.04.2013r
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/16320
Geoportal:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&session|D=2604145

Publikacja : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego pozycja 3859
z dnia 21.06.2013

Miejscowy plan rewitalizacji
Brak

Miejscowy plan odbudowy Brak

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Inne?

- uchwata nr XXXVI11/1019/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji. https://edzienniki.duw.pl/WDU D/2021/2555/akt.pdf

Geoportal:
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&session|D=2604145

Publikacja : Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego pozycja 2555
z dnia 27.05.2021

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulic: Koreanskiej, Woskowej i Alei R6z we Wroctawiu —uchwata nr
XLI1/1044/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18.04.2013 r.

8MW/1; 8BMW/2; 8MW/3 ; 8MW4 — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; ustugi; wytwarzanie energii cieplnej; obiekty do
parkowania; zieler parkowa; skwery; place zabaw; terenowe urzadzenia
sportowe; infrastruktura drogowa; stacje transformatorowe; stacje
gazowe; obiekty infrastruktury technicznej;

7KDW/15; 7KDW/16 ; SKDWPR — drogi wewnetrzne

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie ustala

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenéw 8MW/1; 8SMW/2; 8MW/3; SMW/4 :

wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, w przypadku dachu o nachyleniu potaci: a) mniejszym niz
30°, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, b) nie mniejszym niz 30°, nie moze by¢
wiekszy niz 14 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw : SMW/1; 8MW/2; 8MW/3 ; 8BMW/4 — min. 35%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddédw osobowych :

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw :

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen
lub teren biologicznie czynny;

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: b) 7MW/1, 7MW/2,
7MW/3, SMW/1, SMW/2, 8MW/3, SMW/4, 8MW/5, SMW/6, SMW/7
naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkiwania zbiorowego,

- 10U-MW nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem;

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Plan nie ustala

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Plan nie ustala

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Plan nie ustala

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dla terenu 8MW/3 — dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu
7KDW/16 oraz od terenu 1KDZ/2;
Dla terenu 8MW/1; 8BMW/2; 8MW/4 — plan nie ustala

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemdw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;

3) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza
sie wytgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych
i kolejowych obiektéw inzynierskich.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

10U-MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; ustugi; handel
detaliczny matopowierzchniowy B; produkcja drobna; wytwarzanie energii
cieplnej; obiekty do parkowania; zieler parkowa; skwery; place zabaw;
terenowe urzadzenia sportowe; infrastruktura drogowa; stacje
transformatorowe; obiekty infrastruktury technicznej;

-7MW/1; 7MW/2; 7MW/3 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
wytwarzanie energii cieplnej; obiekty do parkowania; skwery; place zabaw;
terenowe urzadzenia sportowe; infrastruktura drogowa; stacje
transformatorowe; obiekty infrastruktury technicznej;

-8MW/1; 8BMW/2; 8BMW/3; 8MW/4; 8MW/5 — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; ustugi; wytwarzanie energii cieplnej; obiekty do
parkowania; zielers parkowa; skwery; place zabaw; terenowe urzadzenia
sportowe; infrastruktura drogowa; stacje transformatorowe; stacje
gazowe; obiekty infrastruktury technicznej;

- 1KDZ/2 — ulica klasy zbiorczej;

- 3KDD/16 — ulica klasy dojazdowej;

- 7KDW/15; 7KDW/16 — drogi wewnetrzne;

- 8KDWPR — cigg pieszo-rowerowy;

- 127ZP/5 — zieler parkowa; skwery; place zabaw; terenowe urzadzenia
sportowe; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty
infrastruktury technicznej; wody powierzchniowe; szalety;

- 5MN/1; 5MN/2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; biura; ustugi
drobne; poradnie medyczne; pracownie artystyczne; pracownie medyczne;
obiekty opieki nad dzieckiem; obiekty do parkowania; infrastruktura
drogowa; stacje transformatorowe; obiekty infrastruktury technicznej;

- 2MN/4 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; biura; ustugi drobne;
poradnie medyczne; pracownie artystyczne; pracownie medyczne; obiekty
opieki nad dzieckiem; obiekty do parkowania; infrastruktura drogowa;
stacje transformatorowe; obiekty infrastruktury technicznej;

- 2KDL/3; 2KDL/4 — ulica klasy lokalne;j.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie ustala

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terendw :

- 10U-MW —18m,

- 8MW/1; SMW/2; 8BMW/3; 8MW/4; 8MW/5 — 14m
- 7MW/1; 7MW/2; 7MW/3 — 13m

- 5MN/1; 5SMN/2; 2MN/4 - 14m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terendw :

- 10U-MW — min. 35%;

- 7MWY/1; 7MW/2; 7MW/3 — min. 35%;

- 8MW/1; 8MW/2; 8MW/3; 8MW/4; 8MW/5 — min. 35
- 12ZP/5 - min. 40%;

- 5MN/1; 5SMN/2 — min. 40%;

- 2MN/4 — min. 40%;

" w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: - 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym lub w zabudowie
blizniaczej, - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

- dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego
matopowierzchniowego B - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy,
- dla gastronomii i rozrywki - 1,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 2 miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

- dla produkgji - 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

- dla terenowych urzadzen sportowych - 15 miejsc postojowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej )

Obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszacych poszczegéinym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

- dla handlu detalicznego mato-powierzchniowego A i handlu detalicznego mato-
powierzchniowego B - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy,

- dla obiektéw upowszechniania kultury - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla biur - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla terenowych urzadzen sportowych - 1,2 miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

Miejsca postojowe, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg lub na terenie przylegtych ulic
dojazdowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodaro

wania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

GMINA WROCtAW

- Plan numer 95 - Ksieze Wielkie Przemystowe (uchwata : LI/1801/02)
Komunikacja publiczna :
- 34KGP - Ulica gtéwna ruchu przyspieszonego
Aktywnos¢ gospodarcza :
- 30AG2, 33AG2 - Tereny matych i Srednich zaktadéw produkcyjnych,
budownictwa, ustug handlu hurtowego, obstugi firm, transportu,
gospodarki magazynowej

- Plan numer 230 - Brochéw, Bierikowice (cz. A) ( uchwata : XX1/1793/04)
Komunikacja publiczna :

Planowane ulice zbiorcze:

— 1 KZ 1x2 - ul. Moscickiego (odc. ul. Ziemniaczana - ul. Piec¢dziesieciu
Bohaterow).

Planowana ulice lokalne:

—4KL - ul. Pieédziesieciu Bohaterdw.

Planowana ulice dojazdowe:

— 80KD - ul. Jemenska;

—90KD, 91KD - na terenie R.0.D im. ,,22-Lipca”;

—89KD - ul. Sadowa;

— 19KD - ul. Boiskowa;

—77KD, 78 KD

-84 KD

- Plan numer 379 - Koreariska, Woskowa, al. R6z (uchwata : XL11/1044/13)
Komunikacja publiczna :

Planowane ulice zbiorcze z trasg rowerowa:

—1KDZ/2 - ul. Libariska - potaczenie ul. Moscickiego z ul. Boiskowg i dalej
do granicy miasta.

Planowane ulice lokalne:

— 2KDL/3 - ul. Indonezyjska (odc .ul Woskowa- ul. Libariska).

Planowane ulice dojazdowe

—3KDD/5 - ul. Mandzurska;

—3KDD/11 - ul. Perska;

—3KDD/12 - ul. Iracka;

—3KDD/15 - na potudnie od adresu ul. Uzbecka 11;

—3KDD/16 - potaczenie ul. Woskowej i ul. Filipiriskiej, na wschéd od u.
Koreanskiej.

Planowane ulice wewnetrzne:

— 7KDW/8 - potaczenie ul. Mandzurskiej z ul. Libariska (rejon ul.
Mandzurska 38);

— 7KDW/11 - ul. Indonezyjska (rejon ul. Indonezyjskiej 23);

— 7KDW/15 - al. Réz (odc. ul. Indonezyjska - ul. Boiskowa);

— 7KDW/16 - ul. Syryjska, potgczenie ul. Indonezyjskiej i ul. Boiskowej;
—7KDW/17 - ul. Bluszczowa;

— 7KDW/18 - na wschdéd od ul. Libariskiej, przy granicy miasta;

— 7KDW/19 - na zachdd od ul. Ziemniaczanej

Planowane petle transportu publicznego:

— 6KDAB - Tereny petli transportu publicznego — autobusowe
Aktywnos¢ gospodarcza :

- 11AG/1, 11AG/2 — ustugi, handel detaliczny matopowierzchniowy ;
produkcja; produkcja drobna; wytwarzanie energii cieplnej; obiekty do
parkowania; cmentarze (fragment wydzielenia); zielen parkowa; skwery;
infrastruktura drogowa; stacje transformatorowe; stacje gazowe;
obiekty infrastruktury technicznej.

Cmentarze i obiekty kultu religijnego :

- 14ZC/1, 142C/2 - cmentarze; obiekty sakralne; ustugi drobne;

obiekty do parkowania; zielen parkowa; skwery; infrastruktura drogowa;
obiekty infrastruktury technicznej.

GMINA SIECHNICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zacharzyce,
uchwata nr 1X/66/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 3 lipca 2003 r
Planowane ulice lokalne:

—L1/2 - ul. Lipowa i dalej na potudnie do skrzyzowania z ul. Jabteczna.

5)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Planowane drogi dojazdowe:
— D - przedtuzenie ul. Jabtecznej w kierunku wschodnim;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny, w gminie Swieta Katarzyna - oznaczonego
symbolem ,B”. - uchwata nr X/78/03 Rady Gminy

Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Planowane ulice zbiorcze:

— 1KdZ - na pétnoc i potudnie - rejon adresu ul. Bukszpanowa 15

Planowane ulice lokalne:

—3KL - przedtuzenie ul. Niepodlegtosci w kierunku zachodnim do
skrzyzowania z ul. Miodowsa;

— 5KL - ul. Bukszpanowa

— 6KL - przedtuzenie ul. Bukszpanowej w kierunku wschodnim

— 7KL - ul. Orzechowa - rejon skrzyzowania z ul. Bukszpanowa.

Planowane tereny uprawy rolnej, sadowniczej i ogrodniczej:
—5RP/M - wzdtuz ul. Wrzosowej - po obu stronach.

Planowane tereny ustug podstawowych: handlu detalicznego, rzemiosta
nieuciazliwego, gastronomii, administracji publicznej (dopuszcza sie:
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg):

—2UH, 3UH, 4UH, - rejon ulic: Brochowska, Niepodlegtosci, Malinowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Miodowej w Iwinach, gmina Siechnice -
uchwata nr XXX/262/20 Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 27 sierpnia 2020 r

Planowany teren ustug podstawowych:

—1U - w rejonie ul. Miodowej 13.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Gmina Wroctaw:

Planowane stacje i przystanki kolejowe:

w rejonie ul. Moscickiego 50, Wesotowskiego i Sadowej.
Planowane drogi gtéwne ruchu przyspieszonego:

— GP3 - wzdtuz wschodniej strony linii kolejowe;j.
Planowane drogi zbiorcze:

— 764 - O$ Ottaszynska

—Z65 - cigg ulic: Karwinska - Moscickiego

Planowane parkingi B+R:

w rejonie ul. Moscickiego 50, przy torach kolejowych.

Gmina Siechnice :

Projektowane drogi gtéwne:

- tacznik drogowy od wschodniej obwodnicy Wroctawia do drogi
oznaczonej jako 1KDZ/2 (ul. Libariska) na planie numer 379 Gmina
Wroctaw ; KD-lw12 - potaczenie planowanej drogi wojewddzkiej Bielany-
tany- Dtugoteka KD-Iw6 z terenami osiedli Brochéw i Biertkowice we
Wroctawiu

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego o wydanych przez niego
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego :

- decyzja nr I-P-34/16 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
Budowa kanatu ttocznego przytacza kanalizacji sanitarnej oraz budowa
odcinka sieci wodociggowej w dwdch niezaleznych przeciskach pod torami
kolejowymi, dz. ew. nr 1/2 AM-2 obr. Bierikowice,

Rejestr decyzji Prezydenta Miasta Wroctawia o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego :

- decyzja nr 3233/13 (09-07-2013).Budowa sieci wodociggowej, ul.
Boiskowa,

- decyzja nr 1572/17 (31-03-2017).Budowa odcinka sieci wodociggowej, ul.
Moscickiego,

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta
Miasta Wroctawia :

- Decyzja nr 3687/11 (06-12-2011) Budowa linii kablowej $n, Al. R6z, dz.
ew.nr12/1,12/2,12/3, 58; 58, 179 AM-26; AM-25 obr.

Brochoéw,

- Decyzja nr 489/12 (01-02-2012) - Budowa odcinka sieci gazowej n/c., ul.
Perska 11, dz. ew. nr 186, 209 AM-25 obr. Brochdéw, decyzja




- Decyzja nr 3652/12 (18-07-2012) Budowa odcinka sieci gazowej nc, ul.
Spoteczna, dz. ew. nr 12, 55/1 AM-25 obr. Brochéw

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Karty informacyjne dotyczace decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu o $rodowiskowych uwarunkowaniach:

- karta nr 798/2011 - Budowa naziemnego magazynu oleju o facznej
pojemnosci 25 m3, zlokalizowanego na terenie zamknietym PKP CARGO
przy ul. Moscickiego,.

karta nr 289/2014 - Budowa hali przeglagdowej, budynku biurowego oraz
hali magazynowej Przedsiebiorstwa Trakcji PRKil S.A. wraz z budow3 i
remontem infrastruktury technicznej, kolejowej i drogowej, obr.
Bienkowice AM-2; AM-6; AM-4,

karta nr 305/2024 - Budowa i przebudowa linii kolejowej nr C-E 30 (277)
wraz z budowa i przebudowa infrastruktury towarzyszacej w zwigzku z
realizacja przedsigewzigcia pn.: ,,Prace na linii kolejowej C-E 30 na
odcinku Opole Groszowice - Jelcz - Wroctaw Brochéw - wojewddztwo
dolnoslaskie”,

Obwieszczenia Prezydenta miasta Wroctawia :

- Montaz zbiornika azotu wraz z wykonaniem infrastruktury technicznej, ul.
Ziemniaczana 15, dz. ew, nr 40/1 AM-8 obr. Bierikowice, decyzja znak
WSR-0S.6220.7.2023.PE (06-12-2023).

- Zbieranie odpaddw na terenie Punktu Utrzymania Taboru (PUT)
eksploatujgcego budowle kolejowe, dz. ew. nr 1/1; 1/5 AM-20; AM-28 obr.
Brochdw, decyzja znak WSR-0S.6220.77.2022.JR (22-03-2024).

decyzjach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Brak

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

,Radwanice” M-33-35-C-c-2 (wydanie IV 2019 r.) map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie roz

mieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego:

Budowa ul. Polnej w Iwinach, decyzja nr IF-0.7821.8.2020. RCH2
Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroctawia

Budowa drogi w ul. Bengalskiej i Woskowej na odcinku od dz. ew. nr 153
AM-25 obr. Brochéw do Alei Réz wraz z odcinkiem Alei R6z do rowu (dz.
ew. nr 13/4 AM-26 obr. Brochéw) wtacznie z uzbrojeniem - Zadanie 11 2,
decyzja nr 5154/2012 (08-10-2012).

Informacje Starosty Powiatu Wroctawskiego

Budowa ul. Polnej w Iwinach, decyzja nr 592/2020 (14-07-2020).

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

Brak




zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow N .
yiestp ¢ tak AieX

Czy pozwolenie na budowe jest .
yp ¢ tak* nAiet

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest .
yp . & tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja numer 5124/2020 z dnia 08.12.2020, zmieniona decyzjg 298/2026 z dnia 16.02.2026,
przeniesiong decyzjg 632/2026 z dn. 02.04.2026

Decyzja numer 2430/2022 z dn. 28.10.2022 przeniesiona Decyzjg nr 1144/2026 z dn. 10.06.2026
wydane przez PREZYDENT MIASTA WROCLAWIA

Data uprawomocnienia sie decyzji

jednorodzinnego

o pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy
budynku
Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie : 04.05.2026
Zakonczenie : 31.12.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

oznaczonych jako : K1, K2, F1, F2, G1
Rozmieszczenie Dla budynku G1: minimum 8,1m od istniejacego budynku inwestycji Spotki
budynkéw na ARKOP ; minimum 29m od pozostatych budynkdéw objetych

przedsiewzieciem pn. Aleja R6z

Dla budynku F2: minimum 9m od budynku K2(sciana boczna) ;
minimum 28m od pozostatych budynkdéw objetych przedsiewzieciem pn.
Aleja Réz

Dla budynku F1: minimum 9 m od budynku K1(sciana boczna) ;
minimum 28m od pozostatych budynkdéw objetych przedsiewzieciem pn.
Aleja R6z

Dla budynku K1: minimum 9m od budynku F1($ciana boczna) ;
minimum 28m od pozostatych budynkdéw objetych przedsiewzieciem pn.
Aleja R6z

Dla budynku K2: minimum 9m od budynku F2($ciana boczna) ;
minimum 28m od pozostatych budynkdéw objetych przedsiewzieciem pn.
Aleja R6z

nieruchomosci (nalezy
podac minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu zostanie dokonany ostatecznie po wybudowaniu Budynku. Powierzchnia lokalu
zostanie obliczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz zgodnie z zasadami okreslonymi polskiej w
normie PN-1SO-9836:2022-07, tj.:

- pomiar bedzie wykonany w mieszkaniu catkowicie wykoriczonym, a wiec z tynkami,

- pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m2

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie zostang wliczone powierzchnie pod $cianami dziatowymi oraz w
otworach drzwiowych,

- powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie
do obliczerh w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych

$rodkéw finansowych — 70% Srodki wiasne, 30% wpfaty nabywcow
kredyt, srodki wtasne,

inne

W nastepujacych

instytucjach finansowych Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy* | Zamknietyrmieszkaniowyrachunekpowierniczy*

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
Wysoko$¢ stawki 21.06.2022 w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:
kt6rej jest obliczana §1. Wysokos’é stawki pr.ocentowej, wedtug 'ktérej je‘st \{vyliczana wysokosé

R sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera
kwota sktadki na posiadajacego: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
Deweloperski Fundusz wynosi 0,45%.

Gwarancyjny®

procentowej, wedtug

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego
wyptata zdeponowanych srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umoéw.

1. Na podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia
........................ r. ,spotka pod firma: ING BANK S.A (,Bank”) prowadzi na rzecz Dewelopera otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony wytacznie do gromadzenia $rodkéw pienieznych
pochodzacych z wptat dokonanych przez nabywcéw lokali, ktére wybudowane beda w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Stronami umowy rachunku powierniczego s Bank i posiadacz rachunku
(Deweloper).

2. Deweloper nadaje Nabywcy indywidualny rachunek wirtualny (,,Rachunek Wirtualny Nabywcy”), na ktérym
Bank bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty Nabywcy, a Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi
catg Cene przelewem na ten rachunek. Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Wirtualny Nabywcy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, po zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowigcym zatgcznik
nr 3 do niniejszej Umowy. Wptaty dokonywane bedg w terminach i na zasadach okreslonych w
Harmonogramie Pfatnosci (,Harmonogram Ptatnosci”), stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonych w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, przy czym daty zakoriczenia etapéw wskazane w Harmonogramie Ptatnosci maja charakter
prognozowany. W przypadku faktycznego zakoriczenia etapu przed prognozowang datg jego zakoriczenia
okreslong w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego i Harmonogramie Ptatnosci, Deweloper
poinformuje e-mailowo o tym fakcie Nabywce, a Nabywca bedzie zobowigzany do wczesniejszej zaptaty czesci
Ceny za dany etap.

3. Deweloper informuje kazdorazowo Nabywce e-mailowo o zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a ptatnos¢ kazdorazowo odbywa sie w terminie wskazanym w ww. powiadomieniu o
zakoriczeniu danego etapu, z zastrzezeniem ust.2 powyzej. Kazdorazowo termin ptatnosci nie bedzie krétszy
niz do 14 dni od dnia zawiadomienia o zakoriczeniu danego etapu prac.

4. Wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na budowe Budynku odbywac sie beda nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci kwoty obliczonej zgodnie z art. 16 ust 1 pkt 1)
Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji

ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajacego z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

5. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie powyzszych rachunkéw obcigzajg Dewelopera.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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6. Zasady dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na tym rachunku okreslajag postanowienia
Umowy rachunku. Na zadanie Nabywcy Deweloper udostepni mu Umowe
rachunku do wgladu.

7. Nabywca bedzie dokonywat wptat na poczet wszelkich innych niz wptaty na poczet Ceny naleznosci
wynikajgcych z niniejszej Umowy (m.in. odsetki, optaty za zmiany aranzacyjne (lokatorskie) w Lokalu),
kazdorazowo na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera w tresci zawiadomienia przekazanego
Nabywecy na 14 (czternascie) dni przed terminem ptatnosci.

8. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz odpowiednio
do wybranego rodzaju srodka ochrony.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING BANK Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

stan procentowy
| | nume zaawanso Iz;g::\:/ data
r BUDYNKI F1, F2, G, K1, K2 wania ) . .
p etapu narastaja etapow w zakoriczenia
co [%] catkowitych
? kosztach
1 roboty przygotowawcze 100%
1 2 zakup gruntu 100% 20% 30.05.2026
3 prace projektowe 100%
budynki: F1, F2, K1, K2 : fundamenty - ptyta
1 fundamentowa (z wytgczeniem miejsc posadzowienia 100%
20 2urawi) 15% 2026-10-15
2 budynek G : strop nad 1 pigtrem 90%
budynki: F1, F2, K1, K2 :strop nad 1 pietrem (z
1 E L L . 90%
wytaczeniem miejsc posadzowienia zurawi)
3 1] 10% 2027-02-15
2 budynek G : strop nad 2 pietrem 90%
1 Konstrukcja dachu 100%
2 Pokrycie dachu 90%
4 \" 3 Stolarka okienna 70% 15% 2027-06-30
4 instalacje sanitarne 20%
5 instalacje elektryczne i teletechniczne 20%
1 Pokrycie dachu 100%
2 Stolarka okienna 90%
3 Elewacja budynku - warstwy ocieplenia 90%
4 Elewacja budynku - warstwy wykoriczeniowe 50%
5 \Y 15% 2027-09-30
5 tynki wewnetrzne 50%
6 podtoza i posadzki 20%
7 instalacje sanitarne 80%
8 instalacje elektryczne i teletechniczne 80%
6 Vi 1 Stolarka okienna 100% 15% 30.10.2027
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2 Elewacja budynku - warstwy ocieplenia 100%
3 Elewacja budynku - warstwy wykoriczeniowe 100%
4 tynki wewnetrzne 100%
5 podtoza i posadzki 100%
6 instalacje sanitarne 90%
7 instalacje elektryczne i teletechniczne 90%
8 elewacja budynku - warstwy wykoriczeniowe 100%
9 roboty wykoriczeniowe wewnetrzne 50%
10 roboty ziemne, drogi, ogroézenle, oswietlenie, 20%
zagospodarowanie terenu
1 roboty ziemne, drogi, ogrod'zenle, oswietlenie, 100%
zagospodarowanie terenu
2 roboty wykoriczeniowe wewnetrzne 100%
3 instalacje sanitarne 100%
7 Vil 10% 31.12.2027
4 instalacje elektryczne i teletechniczne 100%
5 zakoriczenie budowy - wp|-s w DB., oswiadczenia 100%
nadzoru oraz kierownika,
6 pozwolenie na uzytkowanie 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1) Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964
nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze na cene beda miaty wptyw nastepujgce czynniki:

1. Zmiana stawek podatku VAT: w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania takiego
zawiadomienia, natomiast w przypadku nieskorzystania przez Nabywce we wskazanym terminie z tego
uprawnienia, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang podwyzszone stosownie do zmiany
stawki podatku VAT; zas w przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem petnego rozliczenia
Ceny, pozostate do zaptaty przez Nabywce czesci Ceny zostang odpowiednio obnizone. Odstgpienie bedzie
skuteczne tylko w przypadku dotaczenia przez Nabywce oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia o
zawarcie umowy przenoszacej prawo wtasnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym.

2. Zmiana powierzchni lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku: w
przypadku, gdyby rdznica ta zwiekszata Cene, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy tej réznicy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W
przypadku, gdyby réznica zmniejszata Cene, Deweloper zwrdci Nabywcy rdéznice Ceny. Deweloper zwrdci
Nabywcy kwote tej réznicy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na
rachunek bankowy wskazany przez Nabywece lub rachunek bankowy wynikajacy z zawiadomienia o dokonaniu
przelewu wierzytelnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w

tresci umowy deweloperskiej:

1. W przypadku, dokonania zmian przez Dewelopera w projekcie architektonicznobudowlanym,

zmian w projekcie technicznym i wykonawczym, wskutek czego parametry lokalu bedacego przedmiotem
umowy ulegng zmianie, Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie do 30 dni od
dnia zawiadomienia Nabywcy o wystgpieniu okolicznosci, o ktérych mowa w o ktérych mowa w § 1.7 9).
Odstapienie bedzie skuteczne tylko w przypadku dotgczenia przez Nabywce oswiadczenia o zgodzie na
wykredlenie roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej prawo wtasnosci z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

2. W przypadku zmian w decyzji pozwolenie na budowe, jakie wynika¢ bedg z obowigzujacych przepiséw
prawa lub uwarunkowan technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zostac (z przyczyn niezaleznych od
Dewelopera oraz oséb za ktére Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢) nakazane przez organy administracji
publicznej. W takim wypadku jesli zmiany te beda dotyczy¢ istotnych praw Nabywcy, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie do 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
wystapieniu istotnych okolicznosci majacych wptyw na prawa Nabywcy. Odstapienie bedzie skuteczne tylko
w przypadku dotaczenia przez Nabywce oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy
przenoszacej prawo wiasnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym.

3. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania takiego zawiadomienia, natomiast w przypadku
nieskorzystania przez Nabywce we w skazanym terminie z tego uprawnienia, pozostate do zaptaty przez
Nabywce czesci Ceny zostang podwyiszone stosownie do zmiany stawki podatku VAT; za$ w przypadku
obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, pozostate do zaptaty przez
Nabywce czesci Ceny zostang odpowiednio obnizone. Odstgpienie bedzie skuteczne tylko w przypadku
dotaczenia przez Nabywce oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej
prawo wtasnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym.

4. W przypadku, gdy projektowana powierzchnia Lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 6 pkt 1)

umowy deweloperskiej, wynikajaca z dokumentacji projektowej, bedzie réznic sie od powierzchni wynikajacej
z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Budynku, wskutek czego zostanie dokonana zmiana
Ceny przez Dewelopera. W przypadku wystapienia réznicy powierzchni i zmiany Ceny przez Dewelopera,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy, z tym, ze Nabywca moze odstapi¢ od
niniejszej Umowy w terminie 14 dni (czternastu) dni od powziecia wiedzy o rdznicy powierzchni i zmianie
Ceny. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy w powyzszym
terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Odstgpienie bedzie skuteczne tylko w
przypadku dotgczenia przez Nabywce oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy
przenoszgcej prawo wtasnosci z podpisem notarialnie poswiadczonym. Dodatkowo zgodnie z art. 43 ustawy
o ochronie praw o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r (tekst jednolity Dz. U z 2024, poz. 695.) mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 na
nastepujacych warunkach:

I. Odstgpienie przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktédrych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

1l. Odstgpienie przez Dewelopera

Art. 43.7 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity

wyzszej.

Art. 43.8 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11l. Postanowienia wspélne

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w

art. 38 ust. 2.

I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - Nie dotyczy - inwestycja realizowana jest ze srodkéw wiasnych oraz wptat
nabywcéw. Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ finansowania Przedsigwzigecia Deweloperskiego ze $rodkéw pochodzacych z kredytu
bankowego, ktorego jednym z zabezpieczen moze by¢ hipoteka umowna na dziatkach wchodzacych w sktad Nieruchomos$ci. Deweloper
oswiadcza, ze w przypadku finansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego ze srodkéw pochodzacych czesciowo z kredytu bankowego, przed
zawarciem Umowy Deweloperskiej, Bank kredytujacy wystawi warunkowa zgode na zwolnienie z obcigzenia hipotecznego oraz wyodrebnienie
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lokalu mieszkalnego z pomieszczeniami przynaleznymi pod warunkiem uregulowania wszelkich zobowigzan Nabywcy wobec Dewelopera, z
tytulu zakupu przedmiotowego lokalu.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa mieszczagcym sie we Wroctawiu przy ul. Kwiatkowskiego 4 (budynek Bussines House
Vpietro) przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dua’falnosa Gospodarczej,

pozwolenlem na budowe 3 g A y

3

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) prOJektem budowlanym

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe
zamkhiety-rieszkaniowyrachunek-powierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
—podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
—wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na

stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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